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RESUMO | Embora a maior parte da pesquisa académica sobre aluguéis tempordrios
mediados por plataforma seja focada nas experiéncias americana e europeia em relagao
ao Airbnb, a empresa também estd amplamente presente em outros contextos, como o
latino-americano. Além disso, a literatura existente sobre a andlise espacial do Airbnb
nio dedicou aten¢ao profunda is varidveis sociodemograficas que auxiliam a entender
a correlacio entre as dimensdes urbana e populacional. Abordando essas duas lacunas
de pesquisa, este trabalho utiliza indicadores sociais do Censo brasileiro de 2010 a
fim de entender a distribui¢do espacial do Airbnb no Rio de Janeiro. Os resultados
sugerem que a distribui¢io do Airbnb estd relacionada a desigualdade social na cidade,
considerando que a plataforma se concentra em bairros caracterizados por camadas
privilegiadas da populagdo (em relagdo a raga, habitagdo, educagio e renda), embora
os grupos menos privilegiados sao os mais propensos a sofrer os impactos.
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ABSTRACT | Although most of the academic research on platform-mediated short-term
rentals is focused on the American and European experiences in relation to Airbnb, the
company is also widely present in other contexts, such as Latin America. In addition, the
existing literature on Airbnbs spatial analysis has not paid enough attention to sociodemo-
graphic variables that help understand the correlation between the urban and population
dimensions. Addressing these two research gaps, this work uses social indicators from the
2010 Brazilian census in order to understand the spatial distribution of Airbnb in Rio
de Janeiro. The results suggest thar Airbnb’s distribution is related ro social inequality in
the city, considering that the platform is concentrated in neighborhoods characterized by
privileged segments of the population (in relation to race, housing, education and income),
but less privileged groups are the most likely to suffer from impacts.
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Introdugao

O Airbnb constituiu-se como a maior rede global de acomodagées sem ter a pro-
priedade dos mais de 7 milhées de imédveis em sua plataforma (Airbnb, 2023).
Cidades ao longo do globo, como Barcelona (Sales-Fava, 2019), Lisboa (Cocola-
Gant & Gago, 2021) e¢ Nova York (Wachsmuth & Weisler, 2018), vém lidando
com externalidades da massiva proliferagio de aluguéis tempordrios mediados por
plataformas digitais. Tais inovagdes tecnoldgicas, atuantes na inddstria do turismo e
no mercado imobilidrio a0 mesmo tempo, sio consideradas disruptivas nos setores
da hospitalidade (Guttentag, 2015, 2017) e da habitacdo (Stabrowski, 2017).
Gradualmente, as habitagées passaram a ser cada vez mais confundidas com as aco-
modagées, gerando um produto flexivel (Cocola-Gant et al., 2021b) que perpassa
diferentes setores da economia urbana, mas que impacta o espago de forma geral.

Enquanto a atuagio da plataforma ¢ amplamente difundida pelo globo, os
estudos que investigam suas dinimicas socioespaciais ainda provém majoritaria-
mente de determinados lugares epistemoldgicos. As pesquisas sobre a urbanizagiao
de plataformas de aluguéis tempordrios sio amplamente pautadas no debate enun-
ciado a partir das experiéncias de cidades norte-americanas, europeias e australianas.
De acordo com Rongvaux e Rodriguez (2023), do total de 272 artigos analisados
pelas autoras, apenas 13% das publicagées acerca do Airbnb eram referenciadas no
contexto da América Latina. E primordial reconhecer a relevincia da emergente
produgio cientifica latino-americana sobre o Airbnb, como por exemplo os traba-
lhos de Rongvaux (2022), Castillo e Klaufus (2019) e Loyde (2023). Contudo,
o debate ainda precisa avancar com teorizagbes mais complexas, nas quais o Sul
Global ¢ o ponto de partida. Nesse sentido, realizar pesquisas enunciadas a partir do
territério latino-americano pode alargar o campo de anélise para outras dinimicas
préprias da regido, como a informalidade, a precariedade habitacional, o desenvol-
vimento desigual, o racismo, ou a colonialidade.

A literatura global sobre o Airbnb dedicou-se, principalmente, a diversos
impactos urbanos, como a redugio do estoque habitacional para residéncia (Yrigoy,
2019), a expulsio de residentes (Cocola-Gant & Gago, 2021), a financeirizacio
dos bens imobilidrios (Clancy, 2022), e a gentrificagdo de dreas (Wachsmuth &
Weisler, 2018), etc. Embora a maior parte dos trabalhos seja voltada ao problema da
habitacdo de forma geral, ainda pouco se sabe sobre como os aluguéis tempordrios
mediados por plataformas estao vinculados & composicio do tecido sociodemogri-
fico das cidades. Sao poucos os estudos que relacionam a distribuigao espacial do
Airbnb 4 questido populacional (Adamiak & Marjavaara, 2023; Lépez-Gay et al.,
2021; Lépez-Gay et al., 2019; Sales-Fava, 2019).

O presente trabalho propée-se a refletir sobre como a distribuicio espacial do
Airbnb na cidade do Rio de Janeiro estd associada a caracteristicas sociodemograficas,
com enfoque na profissionalizacio dos usos da plataforma. A pergunta de partida é:
quais eram as caracteristicas sociodemogréficas dos bairros em que o Airbnb penetrou
com mais intensidade? Esta pesquisa utilizou dados do censo brasileiro (1BGg, 2010)
e do portal Inside Airbnb (2024), analisando as 36 mil acomoda¢ées do Airbnb no
Rio de Janeiro, nimero superior ao de outros grandes destinos da Europa e América
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Latina, como Buenos Aires (33,4 mil), Roma (29,3 mil), Cidade do México (26,7
mil), Lisboa (22,9 mil), Barcelona (18,3 mil) e Santiago (12,2 mil). O estudo de
caso do Rio de Janeiro permite avangar a produgio académica sobre a plataforma
por ser uma das poucas cidades latino-americanas cujos dados estao disponiveis para
andlise gratuitamente no portal Inside Airbnb e que ainda nio foram explorados em
profundidade por técnicas de pesquisa quantitativa em Geografia.

O principal argumento deste trabalho é que o Airbnb penetrou mais intensa-
mente em bairros privilegiados do Rio de Janeiro, principalmente em zonas turisticas
e habitadas por uma populagio branca, de alta renda e com estudos universitdrios,
onde os inquilinos e outros residentes podem ter sido substituidos por visitantes.
Grupos determinados da popula¢io, como os proprietirios de imdveis, podem
se beneficiar mais da economia da plataforma, enquanto outros grupos, como os
residentes em dreas que nio se beneficiam do consumo turistico, podem ser mais
vulnerdveis aos respectivos impactos. Portanto, a andlise desenvolvida evidencia que
as narrativas de compartilhamento e colaboragio propagadas pelo Airbnb e, muitas
vezes, também assumidas pela literatura académica nio condizem com as atividades
da plataforma, marcadas por privilégios e desigualdades.

A fim de construir o debate aqui proposto, este trabalho inicia com uma revisiao
de literatura sobre temas pertinentes a discussao que aborda o Airbnb nos estudos
urbanos. Sio, portanto, revisados artigos sobre a critica & economia do compartilha-
mento, sobre andlise espacial do Airbnb voltada 4 questdo sociodemogréfica, sobre
o Airbnb na América Latina e no Brasil, além de uma breve contextualizacio sobre
o Rio de Janeiro, com enfoque na relagio entre turismo e urbanizagio. Em seguida,
sio apresentados os procedimentos metodoldgicos que orientaram a construgio
desta pesquisa e seus respectivos resultados, assim como uma problematizacio final
acerca do contexto analisado.

Estado da arte

Airbnb e a critica da retérica do compartilhamento

As plataformas digitais apropriam-se de narrativas associadas ao termo “economia
do compartilhamento” a fim de posicionar o consumo de seu servigo sob o viés da
colaboracio e da sustentabilidade, mascarando as diversas contradi¢oes decorrentes
de suas atividades. Para Srnicek (2017), a economia do compartilhamento é uma
ferramenta de sobrevivéncia divulgada como uma ferramenta de libertagio, visto
que ao contrdrio de emancipar seus participantes, tal modalidade refor¢a desigual-
dades socioecondmicas jd existentes. Nesse sentido, Scholz (2016) questiona se a
inovagio tecnoldgica tem sido usada no caso das plataformas para circular valor
entre seus agentes ou se seu objetivo real ¢ extrair valor com a finalidade de benefi-
ciar o crescimento econémico de grupos especificos.

Na concepgio colaborativa do Airbnb, os anfitrides seriam individuos em busca de
renda suplementar para arcar, principalmente, com os custos da habita¢io (Roelofsen
& Minca, 2018). No entanto, a literatura cientifica sobre tal plataforma mostra que
os anfitrides sio, na verdade, individuos de classes média e alta, capazes de capitalizar
sobre ativos habitacionais e culturais (Mermet, 2021; Schor, 2017). Em alguns casos,
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possuem também alto nivel de profissionalizacao em termos de gestdo, ao contrdrio
da ideia de uma interface para amadores (Bosma, 2022; Semi & Tonetta, 2021).
Outra narrativa do Airbnb ¢ a distribui¢iao dos impactos positivos do turismo pela
cidade para além das dreas tradicionalmente ocupadas por hotéis. Porém, as andlises
observam que as acomodagbes mais frequentemente reservadas sio justamente
aquelas localizadas nas dreas centrais e turisticas (Quattrone et al., 2016) e, além
disso, quando a plataforma se expande pelo territério, a plataforma leva consigo
diversas externalidades negativas (Wachsmuth & Weisler, 2018). Dentre elas, vale
ressaltar a redugio do estoque habitacional (Yrigoy, 2019), o aumento nos pregos
dos iméveis residenciais (Wachsmuth & Weisler, 2018) ¢ a expulsio socioespacial de
residentes (Cocola-Gant & Gago, 2021), além de outros impactos negativos.

Por dltimo, é também uma narrativa do Airbnb que a empresa, no 4mbito da
economia do compartilhamento, atua na reintrodu¢io de iméveis subutilizados ao
circuito econdémico. Contudo, as pesquisas observam que as frentes de valorizagio
fundidria abertas pela plataforma vém moldando as prdticas dos agentes imobilidrios
e os modelos dos novos produtos do setor (Ferreira, 2021; Vannuchi, 2020), um
conjunto de iniciativas que busca capturar a renda potencial (Wachsmuth & Weisler,
2018). Os diversos argumentos do Airbnb que o associam 4 economia do compar-
tilhamento sdo formas de posicionar as atividades da empresa no imagindrio social
como positivas, mas distantes dos problemas sociais que promovem nas cidades,
problemdtica que carece de fundamentagao empirica a fim de enriquecer o debate.

Airbnb sob andlise sociodemografica
Sao poucos os trabalhos académicos que abordam a composicio sociodemografica
das cidades em relagio as dinimicas de plataformas de aluguéis tempordrios. O
estudo de Lépez-Gay et al. (2019) analisa como determinantes sociodemogréficos
da Cidade do México e de Sao Paulo orientaram a distribui¢io espacial do Airbnb
em seus respectivos territérios. De acordo com os autores, em ambas as cidades, o
Airbnb surgiu em bairros que, no ano de 2010, possufam menor presenga de popu-
lagao infantil, maior presenca da populacio com mais de 65 anos, e uma propor¢ao
de jovens adultos com ensino superior maior que 60%. Os autores concluiram que
a segregacio nas referidas cidades se reflete nos contrastes entre 4reas de maior ou
menor intensidade da presenca do Airbnb, considerando que a oferta da plataforma
estd relacionada a moradias de elite e locais que passaram por processos de mudanga
urbana ou sociodemogrifica, notadamente processos de gentrificacio.

Alguns autores que analisam cidades europeias chegaram a conclusées similares.
O trabalho de Sales-Fava (2019) investiga como diferentes populacoes competem
para residir em dreas especificas de Barcelona, com enfoque nos efeitos da expansao
de aluguéis tempordrios mediados por plataformas. Segundo ele, o estoque de
unidades habitacionais em Barcelona aumentou; contudo, o nimero de domici-
lios para longo prazo diminuiu, visto a massificagio de acomodacoes turisticas. Na
pesquisa de Parralejo, Diaz-Parra e Pedregal (2022), é demonstrado que, em Cddiz e
Sevilla, a distribuicio espacial do Airbnb estd vinculada a indicadores sociodemogri-
ficos (como proximidade do centro, uso da habitagao e populacio estrangeira de alta
renda), revelando processos de gentrificacdo transnacional. Outros autores também
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mostram uma clara relagio entre o aumento da oferta de Airbnb, o descenso da
populagio e a queda no niimero de domicilios disponiveis (Adamiak & Marjavaara,
2023; Celata & Romano, 2022; Lépez-Gay et al., 2021).

Em Barcelona, os trabalhos de Sales-Fava (2019) e Lépez-Gay, Cocola-Gant e
Russo (2021) verificam que o Airbnb produz um efeito de gentrificagio descrito
como transnacional. Por um lado, em bairros com alta presenca do Airbnb, a
populacio residente é formada principalmente por jovens europeus com estudos
universitdrios, enquanto os residentes que migram do bairro para outras dreas da
cidade sio espanhdis sem estudos universitdrios. Vale a pena observar que, entre
a populacio que saiu, hd uma alta porcentagem de idosos e criangas. Os autores
também destacam o fato de o Airbnb penetrar mais em bairros com uma alta
porcentagem de pessoas que vivem em acomodagbdes alugadas, o que pode implicar
uma substitui¢do de inquilinos por visitantes.

Airbnb no Brasil

Referenciado na investigagio de Rongvaux e Rodriguez (2023), pode-se dizer que o
Brasil ¢ o pais na América Latina com maior produgio cientifica sobre aluguéis tem-
pordrios mediados por plataformas. Ainda que seja notdvel a presenca de diversas
plataformas no Brasil, como o AlugueTemporada, Misterb&b, Booking, Kayak,
Vrbo, dentre outros, o Airbnb ¢é a principal empresa tanto no mercado quanto nas
anilises académicas. E importante reconhecer a multiplicidade de agentes, cujas
praticas socioespaciais compdem conjuntamente o ecossistema de plataformas que
estrutura o mercado de aluguéis tempordrios no Brasil ao atender diversos seg-
mentos de consumidores. Em geral, a maior parte dos estudos sobre as plataformas
de aluguéis tempordrios desenvolve uma anilise espacial focada apenas na descrigao
do fendmeno, como fizeram as primeiras pesquisas sobre tal problema, sem avancar
em explicagbes mais complexas, seja no nivel empirico ou tedrico. No trabalho de
Adamiak (2019) sobre o Airbnb em perspectiva global, o Brasil aparece junto a
outros paises, sendo possivel identificar que, em seu territério, aproximadamente
30% dos antncios estavam localizados em capitais ou cidades com mais de 500 mil
habitantes, 45% no litoral (fora das grandes cidades), 20% em cidades pequenas ou
dreas rurais, e os 5% restantes em dreas de altitude.

Em relagdo a pesquisa de cidades brasileiras, destacam-se os estudos de caso sobre
Sao Paulo (Lépez-Gay et al., 2019; Tambelli, 2020; Vannuchi, 2020), Curitiba
(Lobo, 2018), Bombinhas, Caldas Novas, Ubatuba e outras (Braga-de-Souza &
Leonelli, 2023; Souza, 2021). Em sintese, tais estudos demonstram que as atividades
do Airbnb possuem cardter predominantemente comercial e que, apesar de dispersas
pelos territdrios, concentram-se em determinadas 4reas conforme a geografia de cada
cidade. Além dos centros histdricos, as concentragbes de Airbnb naquelas cidades
também ocorreram em dreas privilegiadas por projetos de melhoramentos urbanos,
pela presenca de recursos turisticos e pela proximidade a recursos hidricos apropriados
ao lazer. Adicionalmente, em Sao Paulo, Curitiba e Belo Horizonte (Ferreira, 2021;
Vannuchi, 2020), empresas de engenharia civil, apoiadas por fundos financeiros,
foram responséveis por projetar unidades habitacionais lan¢adas como ativos de inves-
timento para o negdcio de aluguéis tempordrios mediados por plataforma.
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Ao contrdrio do argumento da economia do compartilhamento, o Airbnb abriu
novas fronteiras da valorizacio imobilidria em cidades brasileiras, transformando
seus territérios e impondo uma série de desafios urbanos as suas populagées locais.
Além disso, tal contexto nio estd sujeito a regulacao especifica e pouco perpassa
os debates entre movimentos pela habitagio no pais. Tavolari e Nisida (2020) e
Leonelli e Souza (2021) constataram que as atividades da empresa estdo enqua-
dradas na Lei do Inquilinato, que rege os aluguéis nacionalmente de forma geral,
podendo ser observado, porém, que a existéncia de uma disputa pela natureza legal
da plataforma que gira em torno da classificagio dos tipos de uso e do direito de
propriedade. Portanto, o contexto brasileiro foi pouco explorado pela literatura
cientifica; assim, refletir sobre as plataformas digitais de aluguéis tempordrios sob
a perspectiva da produ¢io do espaco no pais deve ser uma preocupagio central da
pesquisa socioespacial.

Airbnb, turismo e urbaniza¢ao no Rio de Janeiro

De acordo com o censo brasileiro (1BGE, 2022), o Rio de Janeiro possui uma popu-
lagio de 6.211.223 habitantes, sendo que 45,4% se identificam como brancos,
38,7% como pardos, 15,6% como pretos e o restante como amarelos ou indigenas.
A cidade possui 2.436.971 domicilios, dos quais 1.282.864 sao casas e 963.000 sio
apartamentos. A regido metropolitana do Rio de Janeiro teve, em termos absolutos,
o segundo maior déficit habitacional em 2019 no Brasil, representando 361 mil
moradias, e o 6nus excessivo com aluguel urbano foi responsével por 59,9% desse
indice (Fundacio Joio Pinheiro, 2021).

Segundo Freire-Medeiros e Castro (2013), a inddstria do turismo no Rio de
Janeiro desenvolveu-se de forma lenta, iniciada como um meio de divulgar a
imagem da cidade e do pais apds a reforma Pereira Passos no inicio do século xx. O
turismo comegou na drea central do Rio de Janeiro, mas foi se redirecionando para
o litoral, especialmente a Zona Sul, conforme a urbanizacio da cidade. No Brasil,
as atividades do Airbnb comegaram em 2012 com 2,5 mil antincios, com o objetivo
de construir uma rede de acomodagdes alternativas aos hotéis que estavam atra-
sados para a realizagdo dos megaeventos esportivos no pais (Ferreira, 2021). Como
resultado, 1 em cada 5 turistas se hospedou em um Airbnb durante a Copa do
Mundo de 2014 no Rio de Janeiro (Exame, 2016). Além disso, os 48,1 mil antncios
disponiveis no Rio de Janeiro durante as Olimpiadas de 2016 foram equivalentes a
293 hotéis, hospedando 85 mil turistas (World Economic Forum, 2016).

Numa perspectiva econdmica comparativa, Jorge (2017) pesquisou os andncios
da plataforma no Rio de Janeiro e em Lisboa, descobrindo que em ambas as cidades
o Airbnb possivelmente estava atuando como um impulsionador do aumento dos
precos dos iméveis, mas com intensidades diferentes. O artigo de Lobo (2017)
analisou o fendmeno do Airbnb no Rio de Janeiro e em Sao Paulo, identificando
uma dispersdo dos antincios do Airbnb em ambas as cidades, mas ainda com alta
concentragio nas 4reas centrais e turisticas, bem como a prevaléncia de acomo-
dagdes comerciais. Jd4 em um artigo sobre as repercussoes espaciais do Airbnb no
mercado imobilidrio residencial do Rio de Janeiro, Andrade, Aratjo e Cristino



Ferreira, Cocola-Gant, Lépez-Gay | Aluguéis tempordrios como motores de desigualdade... | ©EURE

(2024) constataram que 11% das unidades habitacionais nos bairros de Copaca-
bana e 14% de Ipanema estavam listadas como aluguéis tempordrios na plataforma.
Em sua histéria, o Rio de Janeiro passou por iniimeros projetos de melhoramentos
urbanos, sendo o Porto Maravilha um dos mais emblemdticos, que visou inserir a
zona portudria da cidade no circuito internacional, a partir da hiperespecializagio do
tecido social em turismo (Monteiro, 2023). Outro projeto relevante foi o programa
Reviver Centro, que buscou requalificar a dinidmica imobilidria na drea central
do Rio de Janeiro para atrair investimentos relacionados a habitagio (Monteiro
& Garcia, 2023). Em geral, os projetos aprovados pelo programa consistiram no
retrofit e na conversio de hotéis em apartamentos, voltados ao aluguel temporirio
mediado por plataformas, como no caso do edificio Vargas 1140 Centro. Hotéis
na cidade, como o Everest ¢ o Gléria, também passaram por rezrofitr e conversio
para pequenos apartamentos, a fim de serem administrados por plataformas como
o Airbnb (Cardoso, 2022; Larghi, 2022). Esse contexto demonstra que o Airbnb
estd canalizando investimentos imobilidrios corporativos, orientando o modelo de
producio habitacional e intensificando as disputas pela habitagio na cidade.

Acerca dos assentamentos informais no Rio de Janeiro, o programa de urbani-
zacdo Favela Bairro, de 1994, investiu na melhoria de favelas de médio porte, ao
invés das préticas de remogao de politicas passadas (Comelli et al., 2022). Comple-
mentarmente, o programa Morar Carioca buscou a desdensificagio das favelas e a
imposi¢ao de normas relacionadas ao controle do crescimento. Todos esses esforcos
criaram oportunidades para investidores locais e externos canalizarem fundos para
dreas antes ndo acessiveis, um processo que impulsionou o turismo junto a chegada
das classes média e alta. Por exemplo, na favela Babilonia, havia 18 albergues em
2016, no entanto, apenas oito deles correspondiam a empreendedores locais. Além
disso, alguns moradores se tornaram agentes imobilidrios informais ao alugar partes
de suas propriedades para visitantes.

Embora haja uma literatura urbana em desenvolvimento sobre o Airbnb na
América Latina e, mais especificamente, no Brasil, ela ainda estd em um estdgio
inicial, focada na descrigao da distribui¢ao espacial. De uma perspectiva urbana e
sociodemogréfica que se aprofunda na andlise do fenémeno do Airbnb em cidades
brasileiras, é possivel dizer que pouco se sabe. O mesmo pode ser dito sobre a cidade
do Rio de Janeiro, onde poucos estudos de plataformas digitais foram baseados e
onde a atividade turistica é uma caracteristica urbana determinante de longa data;
portanto, um contexto que pode levantar novas questoes para a pesquisa académica.

Procedimentos metodolégicos

Esta pesquisa pretende debater a distribuicao espacial do Airbnb a partir das pers-
pectivas urbana e populacional, reconhecendo suas imbricagées, no municipio do
Rio de Janeiro. Com a utilizagao de seus indicadores sociais de 2010, torna-se pos-
sivel pensar o contexto da cidade antes da penetra¢io do Airbnb, das transformagoes
socioespaciais impostas pelos megaeventos esportivos (Copa do Mundo de 2014
e Olimpiadas de 2016) e dos impactos da pandemia de covip-19. Relacionar os
dados censitdrios de 2010 do Rio de Janeiro aos niveis de intensidade da distribuicio
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espacial do Airbnb consiste em uma busca por quais caracteristicas dos lugares
foram relevantes, como oportunidades ou desafios, para a futura geografia desigual
da plataforma na cidade.

Considerando que os dados do censo de 2022 estdo em processo de divulgagao,
o que se tem disponivel para andlise ¢ uma imagem estdtica do tempo, nao permi-
tindo falar de processos de mudanca, algo possivel apenas com a comparagio entre
dados censitdrios de diferentes periodos. Abordar as transformagdes socioespaciais
do Rio de Janeiro ao longo do tempo seria outra abordagem de andlise, mas que
complementaria os argumentos aqui desenvolvidos. Sendo assim, os dados do censo
brasileiro disponiveis fornecem um cendrio para o estudo da composicio sociode-
mogriéfica do pais, limitados a representacdo de como era a cidade do Rio de Janeiro
antes do Airbnb entrar e, possivelmente, transformar seu territério.

A andlise da espacialidade do Airbnb ¢ apoiada pelo conjunto de dados do portal
Inside Airbnb (2024), criado por Murray Cox, que inspirou a maioria dos estudos
sobre a plataforma. Para o caso brasileiro, o Rio de Janeiro é a tnica cidade dispo-
nivel no portal, de onde foram baixados dados para os anos de 2018-2023. Os
dados utilizados sao referentes ao ano de 2023, sendo os dados mais recentes dispo-
niveis para analisar onde mais se concentram as unidades do Airbnb. O conjunto
de dados contém vidrias informagoes uteis sobre o Airbnb, como localizacio, dados
do anfitrido, tipo de propriedade, nimero de héspedes acomodados, instalagoes do
anuncio, preco, disponibilidade e avaliagdes. Todos esses dados foram correlacio-
nados com o censo brasileiro de 2010, disponibilizado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, que fornece vérios indicadores sociodemograficos. Dados
municipais adicionais, como limite de favelas, foram obtidos do portal Data.Rio,
data lake oficial da Prefeitura do Rio de Janeiro.

Os microdados censitdrios de 2010 foram filtrados para o municipio do Rio de
Janeiro e os dados foram organizados com base na configuracio espacial das dreas de
ponderagio (grupo de setores censitdrios). A cidade do Rio de Janeiro conta com 200
dreas de ponderagio, que foram associadas aos dados do Airbnb de 2023 (filtrados
para mostrar apenas andncios comerciais, como casas inteiras, quartos privados e
quartos em hotéis), possibilitando a constru¢do de um cendrio da plataforma na
cidade. A correlagio de ambos os conjuntos de dados resultou na constru¢io do
indice de intensidade do Airbnb, ou seja, a propor¢io de héspedes acomodados pelo
Airbnb por cada mil habitantes em cada drea de ponderagéo. As dreas de ponderacio
foram agrupadas em cinco categorias, de acordo com a intensidade da presenca do
Airbnb em relagio a populagio local. As cinco categorias baseiam a anélise territo-
rial representada na Figura 1 e os graficos a partir da Figura 4.

O indice representa a propor¢io de pessoas acomodadas pelo Airbnb (se atingisse
ocupagio plena em 2023) em relagio ao nimero de habitantes em cada drea de
ponderaciao do Rio de Janeiro. Se o indice for maior, significa que a populagio
na 4rea de ponderagio teria um numero relevante de héspedes do Airbnb, em
um contexto de taxas de ocupagio plena. Nesse caso, o Airbnb seria altamente
impactante na composicio sociodemogrifica da 4rea. Caso o indice seja menor,
significaria o contrdrio do mencionado acima. Os indicadores, referentes as 4reas
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de ponderacio, utilizados na andlise foram: idade, raca, nivel de escolaridade, renda
familiar média, tipo de moradia e tipo de ocupagio das moradias.

Resultados

Em 2023, o Rio de Janeiro dispunha de 243 hotéis, o equivalente a 30.381 acomo-
dagoes (Observatério do Turismo do Rio de Janeiro, 2023), em compara¢io com
os 36 mil antncios listados no Airbnb (Inside Airbnb, 2024). O mapa representado
na Figura 1 mostra a densidade do indice de intensidade do Airbnb. Distribuidos
pelo territério do Rio de Janeiro, os antncios do Airbnb nao estavam concentrados
em um padrdo centro-periferia, mas agrupados nas 4reas especializadas em turismo,
localizadas principalmente no litoral. Os resultados estao de acordo com estudos que
encontraram na proximidade da praia, bem como nos atrativos da cidade histérica,
fatores de atragio dos andncios (Gutiérrez et al., 2017). As dreas de ponderagao que
correspondiam aos bairros de Copacabana, Barra da Tijuca, Ipanema, Recreio dos
Bandeirantes e Leblon foram as principais dreas de atuacio do Airbnb. Nota-se que
tais dreas de ponderacdo possuem menor dimensio geografica, mas sio densamente
povoadas e apresentam alto indice de oferta do Airbnb, o que ressalta a intensidade
das disputas entre os usos turisticos e os usos residenciais da cidade.

FIGURA I | Densidade de héspedes acomodados por meio do Airbnb para cada
1.000 habitantes das 4reas de ponderacio do Rio de Janeiro (2023)
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FONTE: ELABORAGAO PROPRIA A PARTIR DO CENSO 2010 (IBGE, 2010) E INSIDE AIRBNB (2024).
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O Rio de Janeiro conta com 1.074 favelas distribuidas em seu territério (Prefeitura do
Rio de Janeiro, 2019) que, por sua vez, nio estdo isoladas, mas altamente integradas
as outras partes da cidade. Para Williamson (2017, p. 220), as favelas ¢ a cidade
formal sdo dois lados de uma mesma moeda. Portanto, apesar de serem consideradas
assentamentos informais, as favelas estao também sujeitas aos impactos decorrentes
da plataformizacio e da turistificagao, como a prépria mudanga do perfil sociode-
mogréfico. A informalidade nao é uma caracteristica exclusiva do contexto do Rio
de Janeiro; no entanto, na literatura cientifica sobre o Airbnb disponivel no mundo,
ainda nio hd um enfoque na anélise de como os territérios informais se relacionam
com tal plataforma, algo que deve ser explorado principalmente no contexto de
cidades latino-americanas. Logo, um fator que especifica o cendrio encontrado na
cidade ¢ que alguns assentamentos informais estio incluidos nas dreas turisticas e
de alta concentragio do Airbnb, como as favelas Vidigal, Parque Chico Mendes,
Rocinha, Morro dos Cabritos e Cantagalo, na faixa litoranea.

FIGURA 2 | Antincios do Airbnb em um raio de 1 km no entorno de favelas do
Rio de Janeiro (2023)
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FONTE: ELABORA(;I‘\O PROPRIA A PARTIR DA PREFEITURA DO RIO DE JANEIRO (2019) E INSIDE AIRBNB (2024).
Representadas na Figura 2, as favelas antes mencionadas sio as que mais possuem

andncios no Airbnb dentro de um raio de 1 km (considerado uma pequena dis-
tincia caminhdvel). De um lado, é possivel inferir que os antncios formam um
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cinturdo em volta das favelas, significando que hd uma intensa prdtica turistica em
seus entornos, que acirra as disputas por recursos urbanos (seja pela habitacio, pelos
equipamentos turisticos, pelos corpos hidricos, pela paisagem, etc.). A medida que
o Airbnb alarga a renda potencial dos iméveis onde atua e a renda dos agentes que
envolve, a plataforma acaba também por reforcar as heterogeneidades configuradas
pelos padrées de riqueza que separam as dreas compostas por assentamentos formais
e informais. Por outro lado, é notdvel que, além do entorno, hd também andncios
do Airbnb dentro dos territérios dos assentamentos informais, indicando que pode
haver um processo de turismo de favelas (Freire-Medeiros, 2007; Freire-Medeiros
& Name, 2017) em expansio. Enquanto hotéis nio encontram possibilidades de
entrar nas favelas, as plataformas de aluguéis tempordrios nao possuem limites ter-
ritoriais para suas atividades.

FIGURA 3 | Antincios do Airbnb no Rio de Janeiro de acordo com a
concentragdo por anfitriao (2023)
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FONTE: ELABORAGAO PROPRIA A PARTIR DO CENSO 2010 (IBGE, 2010) E INSIDE AIRBNB (2024).

Na Figura 3, nota-se que a distribui¢io espacial do Airbnb no Rio de Janeiro possui
diferencas em relacio ao nivel de profissionalizacio dos anfitrides, tomando-se como
referéncia a classificagio de Cocola-Gant et al. (2021b). E perceptivel que, ainda
que os agentes participantes da economia do Airbnb tenham seus portfélios espa-
lhados ao longo da cidade, os agentes com maior nivel de profissionalizacio, como
os anfitrides corporativos, estio focados na parte costeira da cidade, considerada um
destino de alto interesse e potencial turistico. Tais anfitrides sio responsdveis por
grandes fatias do mercado de acomodagées do Airbnb, sendo que o maior deles é
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uma administradora com 185 antncios. Dentre os anfitrides corporativos, desta-
cam-se algumas empresas, como Omar do Rio, Tabas, Estadia, Pineapples, Mozart,
Yes Temporada, Line Rio, Anfitrido Gente Boa, Latin Exclusive, RioHost, Belsito
Apartments, Rio Unique, BestStay, Temporada, Smartbnb, Unhotel, entre outras.

A Figura 4 revela que, em todos os niveis de concentragio do Airbnb, as dreas
de ponderagio do Rio de Janeiro possuem uma maior populagio do sexo feminino.
Esse contexto estd dentro da média do Rio de Janeiro, considerando que 53,17%
da populacio ¢ do sexo feminino e 46,83% do sexo masculino. Outras classifica-
coes de género ndo foram consideradas na pesquisa elaborada pelo referido censo.
Além disso, ¢ possivel afirmar que a presenca do sexo feminino se acentua conforme
aumenta a intensidade da presenca do Airbnb, com um crescimento de aproximada-
mente 5% da drea de menor concentragio para a de maior. A presenca de mulheres
pode estar associada a maior longevidade desse grupo, principalmente considerando
que, nas dreas de ponderacio onde o Airbnb se concentra hd forte presenca de
grupos etdrios de idade avangada, como mostrado na Figura 5. E possivel inferir que
as mulheres podem ser mais vulnerdveis aos riscos produzidos pelo Airbnb, sejam
elas anfitrias ou héspedes, como alerta Farmaki (2019).

FIGURA 4 | Sexo dos residentes das dreas de ponderagio do Rio de Janeiro,
agrupados pelo indice de intensidade do Airbnb
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FONTE: ELABORAGAO PROPRIA A PARTIR DO CENSO 2010 (IBGE, 2010) E INSIDE AIRBNB (2024).

A Figura 5 apresenta a relacio entre a densidade do Airbnb e as faixas etdrias nas
dreas de ponderagio do Rio de Janeiro. E possivel dizer que, para as faixas etdrias
entre 20 a 39 e 40 a 64 anos, nao houve uma correlacio clara com as divergéncias
entre as densidades de antncios do Airbnb. Contudo, sio nessas faixas que se nota
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maior participagio na economia de plataformas do Airbnb, visto que, nas 4reas
de maior densidade da plataforma hd uma maior proporcio de jovens adultos e
adultos. E também identificivel que, 3 medida que se acentua a intensidade da
plataforma nas 4reas de ponderagio, maior é a propor¢io da populagio com mais
de 65 anos e, a0 mesmo tempo, menor é a proporgio da populagio com menos
de 19 anos. Isso ¢ semelhante as descobertas de Lépez-Gay et al. (2019) para Sio
Paulo e Cidade do México, que identificaram que nos bairros mais antigos onde
residia uma populagio mais idosa havia mais aluguéis tempordrios mediados por
plataformas, enquanto em bairros periféricos e mais novos, os primeiros ocupantes
ainda nio haviam envelhecido.

FIGURA 5 | Faixa etdria dos residentes das 4reas de ponderagio do Rio de
Janeiro, agrupados pelo indice de intensidade do Airbnb
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FONTE: ELABORACAO PROPRIA A PARTIR DO CENSO 2010 (IBGE, 2010) E INSIDE AIRBNB (2024).

A Figura 6 mostra a composi¢io racial das dreas de ponderagio do Rio de Janeiro,
de acordo com a densidade do Airbnb. H4 também um padrio claro que demonstra
que o Airbnb teve maior incidéncia nas 4reas que tinham, em 2010, maior presenca
de moradores brancos e menor presenca de moradores de outras composi¢des étni-
co-raciais, especialmente pardos e negros. Tal fato chama a atencao pois a populacio
branca ¢ de 45% na cidade, mas nos bairros com alta densidade de Airbnb chega a
85%. Tornberg e Chiappini (2019) demonstraram que, em Nova York, os anfitriées
e os héspedes sao mais brancos que a média da cidade, especialmente em bairros de
maioria negra. Isso também é complementar aos trabalhos de Edelman et al. (2015)
e Kakar et al. (2018), os quais mostraram que, em Baltimore, Dallas, Los Angeles,
Séo Francisco, St. Louis e Washington, as comunidades negras, hispanicas e asidticas
enfrentam mais dificuldade para hospedar ou para serem hdspedes pelo Airbnb. Em
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suma, pode-se concluir que, além de uma légica de classe, a distribuicao espacial
do Airbnb ¢ guiada também por uma légica racial no Rio de Janeiro que deve ser
explorada em maior profundidade.

FIGURA 6 | Raga dos residentes das dreas de ponderacio do Rio de Janeiro,
agrupados pelo indice de intensidade do Airbnb
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FONTE: ELABORAGAO PROPRIA A PARTIR DO CENSO 2010 (IBGE, 2010) E INSIDE AIRBNB (2024).

A Figura 7 representa o nivel de escolaridade dos moradores nas 4reas de ponderagio
do Rio de Janeiro em relacao a densidade de antincios do Airbnb. Também fica claro
que as dreas onde o Airbnb penetrou em 2010 eram compostas principalmente por
habitantes com diplomas universitdrios e com menor propor¢io de moradores sem
educagio bdsica ou com apenas diplomas de ensino fundamental. Esse contexto
também estd de acordo com as descobertas de Lépez-Gay et al. (2019) para Sao
Paulo e Cidade do México, que concluiram que as dreas onde hd pessoas com niveis
de escolaridade mais altos sio aquelas com maior concentra¢io de antncios no
Airbnb. Para diplomas de ensino médio, nio houve um padrao claro em relagao
a plataforma. Entre a populacio sem formagiao educacional e ensino fundamental
incompleto, 50,98% sio criangas e jovens de até 19 anos, visto que a idade menos
avangada ainda nio foi o suficiente para percorrer toda a grade curricular brasileira.
Em relagao ao ensino médio completo e superior incompleto, assim como ao supe-
rior completo, nota-se que os jovens adultos de 20 a 39 anos e adultos de 40 a 64
sdo os principais grupos etarios.
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FIGURA 7 | Nivel de escolaridade dos residentes das dreas de ponderagio do Rio
de Janeiro, agrupados pelo indice de intensidade do Airbnb
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FONTE: ELABORAGAO PROPRIA A PARTIR DO CENSO 2010 (IBGE, 2010) E INSIDE AIRBNB (2024).

A Figura 8 apresenta os resultados da renda familiar média em saldrios minimos,
em relacio  densidade do Airbnb nas 4dreas de ponderagio do Rio de Janeiro. Em
2010, o saldrio-minimo era de 510 reais e havia um padrao claro em relagio a
penetragio do Airbnb. A plataforma entrou nas dreas que tinham moradores com
renda mais alta, principalmente os equivalentes a mais de 10 saldrios-minimos, e
com menor quantidade de faixas de renda mais baixas, especialmente as de até 5
saldrios minimos. Além disso, é possivel dizer que dos grupos com maiores rendas, a
partir de 10 saldrios-minimos, a maior parte é composta por jovens adultos de 20 a
39 anos e adultos de 40 a 64 anos, o que pode estar relacionado ao fato de que estes
s40 0s grupos etdrios com niveis mais altos de escolaridade.

A Figura 9 mostra como os tipos de moradias nas 4reas de ponderagao do Rio
de Janeiro estao relacionados a densidade do Airbnb. Fica evidente que o Airbnb
penetrou mais intensamente nas dreas que, em 2010, tinham maior propor¢io de
apartamentos e menor propor¢ao de casas. Isso se destaca, pois a composicao geral
dos domicilios da cidade é mais caracterizada por casas do que por apartamentos
(18GE, 2022). E observével também que a proporgio de casas em vila ou em condo-
minio diminui conforme a intensidade da presenca do Airbnb, o que pode estar
relacionado aos conflitos entre condéminos descritos em Tavolari e Nisida (2020).
Os outros tipos de moradias nao foram considerados na andlise.
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FIGURA 8 | Renda média familiar em saldrios minimos dos residentes das
dreas de ponderacio do Rio de Janeiro, agrupados pelo indice de
intensidade do Airbnb
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FONTE: ELABORAGAO PROPRIA A PARTIR DO CENSO 2010 (IBGE, 2010) E INSIDE AIRBNB (2024).

FIGURA 9 | Tipo de domicilios das dreas de ponderacio do Rio de Janeiro,
agrupados pelo indice de intensidade do Airbnb
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FONTE: ELABORAGAO PROPRIA A PARTIR DO CENSO 2010 (IBGE, 2010) E INSIDE AIRBNB (2024).
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A Figura 10 representa o tipo de ocupagio dos domicilios nas dreas de ponderagio
do Rio de Janeiro com maior densidade de antincios do Airbnb. Em todos os niveis
de concentragiao do Airbnb, nota-se uma maioria de proprietdrios de imdveis ja
quitados. Porém, & medida que o indice aumenta, nota-se um aumento na pro-
porcio da populagio residente em domicilios alugados e uma queda na proporgao
da populagio residente em domicilios préprios ja quitados. A maior presenca de
domicilios alugados pode estar relacionada as facilidades e 2 maior rentabilidade
na transigo entre regimes de aluguel (do longo prazo para o curto prazo). Entre a
populacio residente por meio do inquilinato, 27,36% sio criangas e jovens de até
19 anos, 40,55% sao jovens adultos de 20 a 39 anos, 25,34% sdo adultos de 40 a 64
anos e os restantes 6,76% sao idosos a partir de 65 anos. J4 a baixa expressividade de
propriedades préprias ainda em processo de pagamento vai na contramio dos dis-
cursos do Airbnb, que buscam posicionar a plataforma no imagindrio social como
um meio de arcar com custos associados ao financiamento da habitacio.

FIGURA 10 | Tipo de ocupagio dos domicilios das dreas de ponderagio do Rio
de Janeiro, agrupados pelo indice de intensidade do Airbnb
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FONTE: ELABORACAO PROPRIA A PARTIR DO CENSO 2010 (IBGE, 2010) E INSIDE AIRBNB (2024).
Consideragoes finais

As teorias sobre plataformas digitais de aluguéis tempordrios advindas do Norte
Global tratam de questées relevantes para a compreensio do contexto do Rio de
Janeiro, seja pelas semelhancas j4 identificadas ou pelos contrastes a serem explo-
rados, o que constitui um desafio para a produgio cientifica brasileira. Neste tra-
balho, verificou-se que as dreas de ponderagio que correspondem aos bairros onde
residem os grupos sociais mais privilegiados no Rio de Janeiro sio justamente
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aquelas onde se concentram as acomodagées do Airbnb. E notével a forte influéncia
da zona costeira devido 2 sua atratividade turistica e ao acesso a recursos urbanos,
contradizendo a narrativa do Airbnb de redistribui¢io espacial e econdmica do
turismo. Tal contexto é ainda mais evidente se for analisada a oferta dos anfitrides
de mais alto nivel de profissionalizacio, os quais atuam em busca de maiores taxas
de ocupagio em dreas de demanda turistica (Adamiak, 2019).

Considerando os resultados encontrados, entende-se que a distribuicdo espa-
cial do Airbnb no Rio de Janeiro estd relacionada a presenga de uma classe média
composta por jovens adultos e adultos, brancos, escolarizados ¢ que dispéem de
maiores saldrios. Cocola-Gant et al. (2021a) discutem um cendrio similar sobre a
cidade de Turim, onde os agentes do Airbnb sao principalmente profissionais que
dominam o setor, apesar da presenca de individuos de classe média que conse-
guem capitalizar em ativos econdmicos e culturais dada a sua posigao nas dreas em
processo de valorizagio. Em geral, os proprietdrios de iméveis em dreas privilegiadas
si0 os que mais possuem opgdes de capturar a sobrevalorizagio fundidria gerada
pelo Airbnb, especialmente em zonas marcadas pela maior presenca do regime de
aluguel, visto a facilidade na transicio de inquilinos residentes no longo prazo para
visitantes de curto prazo.

Podemos sugerir que outras camadas da populagio (como pessoas nio-brancas,
de baixo nivel de escolaridade e de baixa renda) nio caracterizam as dreas de maior
concentragio da oferta de acomodagées pelo Airbnb, embora estes sejam os grupos
sociais mais vulnerdveis em relagio aos impactos da plataforma, por residirem em
dreas menos privilegiadas da cidade e de baixo interesse pela industria do turismo
(Morales-Pérez et al., 2022). Lépez-Gay et al. (2021), por exemplo, demonstraram
que as pessoas deslocadas das habitacoes em fungio do Airbnb sio aquelas com
baixos niveis de escolaridade, especialmente os idosos. Jd considerando que no
contexto norte-americano os anfitrives do Airbnb sio brancos e as pessoas impac-
tadas (por vezes despejadas) pela plataforma sio majoritariamente negras (Térnberg
& Chiappini, 2019; Wachsmuth & Weisler, 2018), pode-se dizer que hd também
uma relagio explicita com a dimensio racial da gentrificacao (Kent-Stoll, 2020).

Verifica-se a possibilidade de diversos tipos de desigualdade estarem sendo produ-
zidos na cidade do Rio de Janeiro pelo Airbnb, notadamente, entre bairros economi-
camente mais favorecidos e menos favorecidos, entre 4reas turisticas e nio turisticas,
entre proprietdrios e inquilinos, entre a populagio branca e nao-branca, e entre grupos
etdrios (considerando que a gera¢io mais idosa conseguiu a posse da habitagio e a
mais jovem encontra maior dificuldade). Sobretudo em relacao a desigualdade entre
proprietdrios e inquilinos, pode-se dizer que os primeiros se beneficiam da economia
de plataformas, enquanto os dltimos sofrem os impactos (Valente et al., 2022).
Com a divulgacio dos dados censitdrios de 2022, uma hipétese a ser verificada é se
a propor¢io do aluguel diminuiu com o passar do tempo, podendo-se inferir que
houve uma redugio do estoque habitacional voltado 4 residéncia no longo-prazo, apés
o contexto de plataformiza¢do, e um aumento no nimero de turistas.

Schor (2020) afirma que as plataformas digitais reproduzem desigualdades ao
invés de serem disruptivas também nesse sentido, pois ndo rompem com assime-
trias socioecondmicas que sdo estruturais. Nesse sentido, a andlise aqui elaborada
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fornece indicios de que os agentes da produgio do espago no Rio de Janeiro por
meio das plataformas digitais podem intensificar padroes de desigualdade socioes-
pacial (Mermet, 2021) ao reproduzir as heterogencidades de seu territdrio, estas
ultimas perpassadas por relagdes de classe, género e raga que revelam a multidimen-
sionalidade da pobreza e da riqueza presentes em tal contexto. Para Tozi (2023),
os processos de digitalizacio rapidamente passaram a influenciar na formagio do
espago brasileiro e, como consequéncia, as plataformas se inseriram em um terri-
tério onde as desigualdades socioespaciais, a pobreza estrutural e as formas precdrias
de trabalho sdo caracteristicas fundamentais.

Dentre as limitagoes deste trabalho, a principal delas refere-se a0 marco temporal
utilizado, pois dados recentes poderiam informar sobre processos de transformagio
socioespacial na cidade. Especula-se que, com a divulgacio do censo 2022, serd possivel
avaliar como se deu a mudanga no perfil sociodemogréfico das dreas de ponderacio do
Rio de Janeiro, bem como a manutengio das desigualdades socioespaciais decorrentes
do maior entranhamento do Airbnb tanto no territério quanto na vida cotidiana da
cidade. Portanto, uma andlise que relacione as transformagées espaciais do Rio de
Janeiro s plataformas digitais, com base na comparagio entre dados censitdrios de
diferentes contextos, pode ajudar a complexificar o debate aqui proposto.
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